Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Jahresbericht 2014

Erkldrung der gesetzlichen Vertreter

gemal § 158 Abs. 1 KAGBi. V. m. § 135 Abs. 1 5. 2 Ziff. 3 KAGB 1. V. m. § 264 Abs. 2 5, 3, § 289 Abs. 1 5. 5 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaf den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsdtzen der Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhiltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft
vermittelt und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschlieRlich des Geschiftsergebnisses und die
Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsichlichen
Verhidltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird und die wesentlichen Chancen und Risiken der
voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft beschrieben sind.

Griinwald, 7. Oktober 2015

Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Griinwald

vertreten durch die Komplementérin

Garching SLC 2.2 Fonds Verwaltungs GmbH, Griinwald

vertreten durch ihre Geschiftsfithrer

Jirgen Jost Uwe Jost



Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Bilanz (Vermgensaufsteliung) zum 31.12.2014

INVESTMENTANLAGEVERMOGEN

Anlage 1

A. AKTIVA 3t.12.2014 27.01.2014
EUR EUR
1. Sachanlagen 11.925.000,00 0,00
2. Anschaffungsnebenkosten 478.179,41 0,00
3. Barmittel und Bamitteldquivalente
tdglich verigbare Bankguthaben 5.102 62 0,00
4. Forderungen
Forderungen aus der Bewirtschafiung 328.852,30 0,00
Summe Aktiva 12.737.134,33 0,00
B. PASSIVA 31.12.2014 27.01.2014
EUR EUR
1. Rockstellungen 1.200.533,33 0,00
2. Kredite
a) von Kreditinstituten 3.100.000,00 a,00
b) von Gesellschaftern 9.383.587 62 0,00
12.493.587 62 0,00
3. Sonstige Verbindlichkeilen
a) gegeniber Gesellschaftern 17.354,17 0,00
b) Andere 10.010,75 0.00
27.364,02 0,00
4. Eigenkapital
a) Kapitalanteile der Kommanditisten
Hafteinlage 530.000,00 100,00
noch nichi eingeforderte ausstehende Hafteinlage -522.990,00 -100,00
7.010,00 0,00
Ober die Hafieinlage hinausgehende Pflichteintage 4,770.000,00 0,00
noch nicht eingeforderte ausstehende Plichteinlage -4.706.910,00 0,00
©63.090,00 0,00
b} Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -53.131,05 0,00
¢) Realisieries Ergebnis des Geschaftsjahres ~1.001.320,49 0,00
-984.351,54 0,00
Summe Passiva 12.737.134,33 0,00




Anlage 2

Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 27.01.2014-31.12.2014

INVESTMENTTATIGKEIT
2014
EUR
1. Ertrage
Ertrdge aus Sachwerien 328.852,30
Summe der Ertrige 32B.852,30
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahman -174.854,40
b} Prdfungs- und Veréffentlichungskosten -11.900,00
c) Sonstige Aufwendungen -1.143.418,39
Summe der Aufwendungen -1.330.172,79
3. Ordentlicher Nettoertrag -1.001.320,49
4, Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres -1.001.320,49
5. Zeitwertéinderung
Abschrelbungen Anschaffungsnebenkosten -53.131,05
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres -53.131,05

6. Ergebnis des Geschiftsjahres -1.054.451,54




Anlage 3

Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG Anhang 2014

Anhang fiir das Rumpfgeschiéftsjahr vom 27. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014
I Allgemeine Angahen

Die Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG (Gesellschaft) ist eine interne
Kapitalverwaltungsgesellschaft in der Rechtsform einer Investmentkommanditgesellschaft i. s. d. § 17
Abs. 2 Nr. 2 KAGB. Die Gesellschaft ist zugleich das Investmentvermfgen in der Form eines
geschlossenen Publikums-AlIF und ist bei der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
registriert.

Die Gesellschaft besitzt kein Investmenthetriebsvermogen.

Der Jahresabschiuss filr das Rumpfgeschéfisjahr vom 27. Januar 2014 bis zum 31. Dezember 2014
wurde nach den Vorschriften des KAGB und den ergdnzenden Bestimmungen der Kapitalanlage-
Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBV), sowie den Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags aufgestellt.

Die Vorschriften des dritten Buches des Handelsgesetzbuchs (HGB) wurden, soweit sie gemal KAGB
und KARBV anwendbar sind, beachtet. Gréllenabhingige Erleichterungen wurden teilweise in
Anspruch genommen.

Die Gliederung der Bilanz erfolgte gem. §§ 158 i. V. m. 135 Abs, 3 KAGB i. V. m. § 21 KARBV in
Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte gem. § 22 KARBV.
L. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die Gesellschaft hat die Wertermittiung der Vermégensgegenstande des investmentvermégens intern

vorgenommen.

Das Sachanlagevermégen ist zum Verkehrswert angesetzt. Als Verkehrswert ist gem. § 271 Abs. 1
Nr. 1 §. 1 KAGB zum Stichtag der Kaufpreis von EUR 11.825.000 anzusetzen. Der Gesellschaft
liegen keine Erkenntnisse Gber Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren seit dem Stichtag vor.

Die Anschaffungsnebenkosten werden gesondert erfasst und gem. § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB (iber
zehn Jahre linear abgeschrieben.

Die Barmittel und Barmitteldquivalente sind zum Nennwert angesetzt.
Forderungen sind zum Nominalwert angesetzt. Wertberichtigungen waren nicht vorzunehmen.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten. Sie wurden mit ihrem nach
verniinftiger kaufm&nnischer Beurteilung zu erwartenden Erfiillungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag angesetzt.
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1. Erlduterungen zur Bilanz

Sachanlagevermdgen (Vermégensangaben nach § 25 Abs. 5 KARBV)

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr 78 Sondereigentumseinheiten an auf dem in der Stadt Garching
Gemarkung Garching gelegenen Grundbesitz Flurstiick 164/6 (Freisinger Landstralle 47) im 1. bis 4.
OG errichteten Wehnungen einschliellich damit verbundener Miteigentumsanteile am Grundbesitz
und den Gemeinschaftsfldchen erworben. Die Gesamtheit dieser Eigentumsanteile wird als SLC
bezeichnet.

Das SLC verfugt ilber eine gesamte Wohnfliche von 2.325 gm. Die anteilige Grundstiicksfléche
betragt 5.040 gm bei einem rechnerischen Anteil von 454/1000 an 11.100 gm gesamter
Grundstiicksflache.

Es wurde im Jahr 2008 fertiggestelit.

Die Gesellschaft hat ab 1. Juni 2014 einen bis zum Jahr 2033 laufenden Generalmietvertrag mit einem
gewerblichen Zwischenmieter abgeschlossen, der die dauerhafte Vollvermistung gewahrleistet.

Der Kaufpreis betrug TEUR 11.925.000.

Die Anschaffungsnebenkosten betrugen TEUR 531.

Aufgrund der angestrebten Kapitalstruktur ergibt sich eine Fremdfinanzierungsquote vor rd. 60%. Zum
Bilanzstichtag ist die Gesellschaft vollstandig fremdfinanziert.

Anschaffungsnebenkosten

Die Anschaffungsnebenkosten betrugen TEUR 531. Sie betrugen damit 4,45% vomn Kaufpreis. Die
Anschaffungsnebenkosten setzen sich zusammen aus Notarkosten (TEUR 90) und Gebithren und
Grunderwerbsteuer (TEUR 441). Die Abschreibung der Nebenkosten erfolgt ber die Dauer von 10

Jahren in gleichen Jahresbetragen.

Die Abschreibungen im Geschéftsjahr und die verbleibenden Anschaffungsnebenkosten kénnen der
Gewinn- und Verlustrechnung bzw. der Bilanz entnommen werden.

Forderungen

Bei den Forderungen handelt es sich um kurzfristige Mietforderungen gegeniiber dem Generalmieter.

Riickstellungen

Die Rickstellungen betreffen im Wesentlichen alle bis zum Bilanzstichtag noch nicht abgerechneten
oder noch nicht angefallenen fondsabhdngigen Kosten wie Kosten der Eigen- und
Fremdkapitalvermittiung (TEUR 653), Grunderwerbsteuer (TEUR 417), Konzeption und Koordinierung
(TEUR 53) Rechts- und Beratungskosten (TEUR 18) sowie Abschiuss- und Priifungskosten (TEUR
18) und Ubrige Kosten (TEUR 41).

Verbindlichkeiten

Die Bankkredite haben i. H. v. TEUR 0 eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr und i. H. v. TEUR
3.022 eine Restlaufzeit von Gber flinf Jahren. Alle Bankkredite sind durch Grundschulden besichert.
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Die Kredite der Geselischafterin haben i. H. v. null eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr und i. H. v.
TEUR 3.963 eine Restlaufzeit von tber finf Jahren.

Bei den sonstigen Verbindlichkeiten handelt es sich ausschliefilich um kurzfristige Verbindlichkeiten.

Eigenkapital (§ 25 Abs. 4 KARBV)

In der Bilanz zum 31. Dezember 2014 wird ein negatives Eigenkapital von TEUR -984 ausgewiesen.
Die Gesellschaft ist somit buchmé&Rig Gberschuldet. Eine Uberschuldung im Sinne von § 19 Abs. 2
InsO liegt jedoch nicht vor, da die Fortfihrung des Unternehmens nach den Umsténden iberwiegend
wahrscheinlich ist. Die Gesellschaft befindet sich am Beginn der Kapitaleinwerbungsphase. Bei der
konzipierten Vergitungsstrukiur ist mit einem das Eigenkapital Gbersteigenden Verlust zu rechnen
gewesen. Nach der Unternehmensplanung wird sich der Effekt in nachfolgenden Geschéftsjahren
voraussichtlich umkehren. :

Die Kapitalkonten der Kommanditisten gliedern sich gem. § 3 Nr. 6 des Gesellschaftsvertrags zum
31.12.2014 wie folgt:

a. Feste Kapitaleinlage (Kapitalkonto 1) eingezahit: EUR 7.010,00
b. Variable Kapitaleinlage (Kapitalkonto Ii) gingezahit EUR 63.090,00
¢. Agio (Kapitalkonto Ill) eingezahit EUR 0,00
d. Verlustvoriragskonto (Kapitalkonto V) EUR -1.001.320,49
Kapitalkonto gesamt EUR -931.220,49

Uberieitung zum bilanziellen Eigenkapital:
Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres EUR  -53.131,05

Summe Eigenkapital 31.12.2014 EUR -984.351,54

Einziger Kommanditist am 31.12.2014 war die Grindungskommanditistin, die eine feste Kapitaleinlage
von EUR §30.000,00 und eine zusétzliche variable Pflichteinlage von EUR 4.770.000,00 tibernommen
hat. Einen Ausgabeaufschlag (Agio) leistet die Griindungskommanditistin nicht. Die for die
Griindungskommanditistin im Handelsregister einzutragende Haftsumme entspricht der festen
Kapitaleinlags.

Die Griindungskommanditistin ist berechtigt, ihre Beteiligung auf Dritte (nachfolgend ,Anleger*) zum
Nennwert zuziglich eines Ausgabeaufschlag (Agio) in Héhe von 5% der Kommanditbeteiligung zu
Uibertragen. Der Ausgabeaufschlag steht der Gesellschaft zu und ist an die Gesellschaft auszukehren.
Die Kommanditbeteiligung des Anlegers, bestehend aus fester und variabler Kapitaleinlage muss
mindestens EUR 20.000,00 betragen und hthere Betrdge missen durch 1.000,00 chne Rest teilbar
sein. Zum Bilanzstichtag waren auRer der Griindungskommanditistin noch keine Anleger beigetreten.

Die Komplementérin leistet keine Einlage. Fir Sie wird lediglich ein Verrechnungskonto gefiihrt, das
zum Bilanzstichtag einen Saldo i H. v. EUR 17.354,17 aufweist und unter den Verbindlichkeiten
ausgewiesen ist.
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V. Eriduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrdge aus Sachwerten

Im Geschéftsjahr hat die Gesellschaft Mietertrage aus der Vermietung der Immohbilie fiir die Monate
Juni bis Dezember in Hohe von TEUR 329 erzielt.

Zinsen aus Kreditaufnahmen

Die Zinsaufwendungen betreffen in Hohe von TEUR 174 die langfristige Finanzierung der Immobilie.
Bavon entfallen TEUR 170 auf das von der Grindungskommanditistin ibernommene Darlehen A und
TEUR 4 auf das neu von der Bank aufgenommene Dariehen B. Fiir das Gesellschafterdarlehen C zur
Finanzierung der laufenden Kosten sind Zinsaufwendungen 1. H. v. TEUR 1 angefallen. Die
ausstehende Kaufpreisforderung der Griindungskommanditisten ist unverzinslich.

Verwaltungs- und Verwahrstellenvergiitung

Da es sich um eine intern verwaitete Investment-KG handelt, entsteht keine Verwaltungsvergiitung.
Eine Vergiitung an die Verwahrstelle war fir das Jahr 2314 noch nicht zu zahlen.

Sonstige Aufwendungen
Die sonstigen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen zuriickgestellte Kosten fir die Eigenkapital-
und Fremdkapitalvermittlung (653 TEUR), Kosten fir die Fondskenzeptionierung (TEUR 381), Kosten

der Kreditbearbeitung (TEUR 31) sowie Rechts- und Beratungskosten (TEUR 30) und die Vergltung
der Komplementarin fur Haftung- und Geschaftsflhrung (TEUR 17).

V. Ergédnzende Angaben nach KAGB und KARBV

Verwendungsrechnung (§ 24 Abs. 1 KARBV)

1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres EUR -1.001.320,49
2. Belastung des Verlustvortragskontos EUR -1.001.320,49
3. Bilanzgewinn EUR 0,00

Entwicklungsrechnung (§ 24 Ahs. 2 KARBYV)

l. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres EUR 0,00
1. Mittelzufluss netto FEUR 70.100,00
a} Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritien EUR 70.100,00
b) Mittelabfluss aus Gesellschafteraustritten EUR 0,00
2. Realisiertes Ergebnis des Geschéfisjahres
nach Verwendungsrechnung EUR -1.001.320,49
3. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres EUR -53.131,05
I. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres EUR -884.351,54
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Das Kommanditkapital ist eingeteilt in 530 Anteile zu 1.000 EUR Nennwert.

Zum Ende des Geschéfisjahres waren 7 Anteile ausgegeben. Dabei handelt es sich ausschliellich um
eingezahlte Einlagen der Grindungskommanditistin.

Der Wert des einzelnen Anteils am Bilanzstichtag ergibt sich mit EUR -1.857,27 bel einem
Gesamtwert aller Anteile von EUR -884.351,54,

Zu Beginn des Rumpfgeschéftsjahres am 27.1.2014 betrug der Wert des einzigen vorhandenen
Anteils null bei einem Gesamtwert von null.

Zur Gesamtkostenquote kann aufgrund des negativen Eigenkapitals zum Bilanzstichtag keine
sinnvolle Aussage getroffen werden.

Die Gesellschaft hat keine Riickvergiitungen der aus der Investmentgeselischaft an die Verwahrstelle
und an Dritte geleisteten Vergitungen und Aufwendungserstattungen erhalten. Die Gesellschaft hat
keine Vergiitungen an Vermittler von Anteilen der Investmentgesellschaft auf den Bestand von
vermittelten Anteilen gezahit.

VI. Sonstige Angaben

Personlich haftender Gesellschafter der Gesellschaft ist die Garching SLC 2.2 Fonds Verwaitungs
GmbH mit Sitz in Gritnwald. Sie ist im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 208959
eingetragen. Das Stammkapital der Komplementérin betrégt EUR 25.000,00 und ist voll einbezahit,

Nach Malgabe der Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages ist die Komplementarin zur alleinigen
Geschéftsfilhrung und im Rechisverkehr mit Dritten zur Vertretung berechtigt. Sie wird vertreten
durch ihre jeweils einzelvertretungsberechtigten Geschéaftsfiihrer Herrn Jargen Jost und Herrn Uwe
Jost. Die Komplementdrin sowie ihre jeweiligen WVeriretungsberechtigten sind von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Grinwald, 7. Oktober 2015

Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Gritnwald
vertreten durch die Komplementarin

Garching SLC 2.2 Fonds Verwaltungs GmbH, Griinwald
vertreten durch ihre Geschéfisfihrer

Jirgen Jost Uwe Jost
Projektentwickler Projektentwickler

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014 wurde am 7. Oktober 2015 festgestellt.



Anlage 4

Garching 5LC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Griinwald

Lagebericht fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom 27. Januar bis 31. Dezember 2014

1. Grundlagen der Gesellschaft

Unternehmensgegenstand der Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment XG
(.die Gesellschaft”} ist ausschlieRlich die Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach
einer festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272
KAGB zum Nutzen der Anleger auf Grundlage einer Registrierung nach § 44 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 5
KAGB.

Die Gesellschaft wurde im Januar 2014 gegriindet und in das Handelsregister eingetragen. Der
Berichtszeitraum ist vom 27. Januar bis 31. Dezember 2014. Nach dem Gesellschaftsvertrag ist die
Gesellschaft bis 31.12.2033 befristet (Grundlaufzeit). Sie kann durch Beschluss der Gesellschafter
langstens bis 31.12.2043 verldngert werden.

Die Gesellschaft ist zugleich das Investmentvermdgen in der Form eines geschlossenen Publikums-AlF
und stellt damit eine intern verwaltete Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 2
KAGB dar, die bei der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) registriert ist. Die
Gesellschaft besitzt kein Investmenthetriebsvermdgen und beschaftigt keine Mitarbeiter.

Das Geschaftsmodell der Gesellschaft sieht die Einwerbung von Kemmanditkapital von privaten
Investaren in Hithe von insgesamt EUR 5,3 Mio. {ohne Agio) vor. Das Kommanditkapital in H6he von
TEUR 530 ist eingeteilt in 530 Anteile zu 1.000 EUR Nennwert. im Handelsregister ist eine Haftsumme
von € 530.000,00 eingetragen. Ein Rickgaberecht der Anleger besteht nicht. Im Jahr 2014 wurden
noch keine Kommanditanteile an Investoren ausgegeben. Die Griindungskommanditistin hilt das
gesamte Kemmanditkapital.

Die Anlage des Gesellschaftsvermdgen erfolgt in 78 Sondereigentumseinheiten an auf dem in der
Stadt Garching Gemarkung Garching gelegenen Grundbesitz Flurstiick 164/6 {Freisinger Landstrafie
47} im 1. bis 4. OG errichteten Wohnungen einschlieRlich damit verbundener Miteigentumsanteile
am Grundbesitz und den Gemeinschaftsflichen (im folgenden ,5LC", ,die Immobilie” oder
LFondsimmobilie”),

Das SLC wurde am 21. Mai 2014 erworben und ist ab 1. Juni 2014 bis zum Ende der Grundlaufzeit der
Gesellschaft mittels Generalmietvertrag an einen gewerblichen Zwischenmieter vermietet. Die
Mietumsdtze im Jahr 2014 betrugen TEUR 329.

Eine Verwahrstellenvergiitung war fiir das Jahr 2014 noch nicht zu zahlen. Als Verwahrstelle wurde
Radl AIF Verwahrstelle GmbH Steuerberatungsgesellschaft, Hamburg, bestellt.



2. Wirtschafis- und Tatigkeitshericht

2.1.Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Trotz anhaltender Wirtschaftsschwache in vielen europdischen Lindern hat sich die deutsche
Wirtschaft im Jahr 2014 stabil entwickelt.

Bei den Transaktionspreisen und Mieten fiir Wohnimmobilien setzte sich 2014 in Minchen und
Umland der Aufwirtstrend der Vorjahre weiter fort.

An den Miinchner Hochschulen waren im Wintersemester 2014/2015 mehr Studenten immatrikuliert
als im Vergleich zum bisherigen Rekord-Wintersemester 2013/2014.

2.2. Geschéftsverlauf und Tatigkeit der Gesellschaft im Berichtszeitraum

Im Geschéftsjahr 2014 erfolgte die wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche Konzeption der
Gesellschaft.

Die Fondsimmobilie wurde am 21. Mai 2014 erworben. Zum 1. Juni 2014 wurde ein
Generalmietvertrag mit einem gewerblichem Zwischenmieter mit fest vereinbarter steigender
Staffelmiete und Laufzeit bis zum Ende der Grundlaufzeit der Gesellschaft abgeschlossen.

Das negative Ergebnis im Grindungsjahr ist bedingt durch die einmalig anfallenden
Konzeptionierungskosten. Die laufenden Ertrége und Kosten entsprechen den Planzahlen.

Aufgrund des negativen Ergebnis ergibt sich ein negativer Wert des Eigenkapitals in Héhe von TEUR
584. Dies entspricht einem negativen Anteilswert von EUR 1.857.

Bei der konzeptionierten Vergttungsstruktur war im Griindungsjahr mit einem das Eigenkapital
Gbersteigenden Verlust zu rechnen. Nach der Unternehmensplanung wird sich der Effekt in den
nachfolgenden Geschaftsjahren voraussichtlich wumkehren. Erkenntnisse die gegen einen
planmiBigen Geschéftsverlauf sprechen wiirden sind nach dem Bilanzstichtag nicht aufgetreten.

2.3.Vermdgenslage

Die Bilanzsumme betrdgt zum Geschéaftsjahresende EUR 12,7 Mio. Wesentlicher
Vermégensgegenstand ist das SLC.

Das SLC liegt nordlich des Ortskerns von Garching, zwischen diesem und dem Hochschul- und
Forschungsgelénde der Technischen Universitit. Es wurde 2008 errichtet. Die Wohnungen haben
unterschiedliche GréBen, 22 m? W1l. bis 48 m? WIf,

Die Immobilie wurde von der Fondsgesellschaft an die Jost Verwaltungs GmbHM mit Sitz in Griinwald
{im Folgenden auch ,Generalmieter” genannt) vermietet, die die einzelnen Wohnungen
untervermieten wird. Der Mietvertrag hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2034. Die anfingliche
Jahresnettomiete betrdgt im Jahr 2015 {beginnend ab Juni 2015), EUR 328.852 (entspricht EUR 18,50
pro m* vermietbarer Fliche). Der Mietverirag enthilt eine Staffelmietvereinbarung, aufgrund
welcher sich die Miete wihrend der gesamten Mietvertragslaufzeit in mehreren Schritten erhéht.



Der Generalmieter Gbernimmt mit Ausnahme der Grundsteuer und der Kosten des Allgemeinstroms
sowie der Gebdudeversicherungen sdmtliche Betriebskosten nach § 2 Betriebskostenverordnung.
Ferner beteiligt sich der Generalmieter an den anfallenden Instandhaltungsaufwendungen.

2.4, Finanzlage

Die Gesellschaft finanziert sich zum Geschéftsjahresende zum einen tiber langfristige Bankdarlehen
und zum anderen iiber Darlehen der Griindungskommanditistin, die einen Teilbetrag des Kaufpreises
fur das SLC in H&he von EUR 3,9 Mio. zinslos stundet. Zur Sicherstellung der Liquiditat der
Gesellschaft in der Griindungsphase stellt die Griindungskommanditistin weitere Darlehen zur
Verfiigung. Auf das Xommanditkapital in H6he von EUR 5,3 Mio. wurden ven der
Grindungskommanditistin bis zum 31. Dezember 2014 Einlagen in Héhe von TEUR 70 eingezahit
{hiervon TEUR 7 feste Kapitaleinlage und TEUR 63 Kapitalriicklage).

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Berichtszeitraum jederzeit gegeben und wird durch die
Griindungskommanditistin sichergestellt.

Der Anteilsumlauf zum Geschaftsjahresende ist im Anhang angegeben.

Die Passivseite der Bilanz setzt sich im Wesentlichen zusammen aus Darlehen bei der
HypoVereinsbank/UniCreditbank AG in H&he von EUR 3,1 Mio., sowie Gesellschafterdarlehen in
Héhe von EUR 9,4 Mio. Rickstellungen in Hohe von EUR 1,2 Mio. waren zum Bilanzstichtag vor allem
fiur die noch zu erwartenden fondsabh&ngige Kosten zu bilden. Das Eigenkapital war negativ. Die
Griindungskommanditisten stellt fiir die Zwischenfinanzierung aller anfallenden Kosten ausreichende
Kreditlinien zur Verfiigung. Eine Uberschuldung im Sinne von § 19 Abs. 2 InsO liegt jedoch nicht vor,
da die Fortfilhrung des Unternehmens nach den Umstdnden (berwiegend wahrscheinlich ist. Die
Gesellschaft befindet sich am Beginn der Kapitaleinwerbungsphase. Bei der konzipierten
Vergitungsstruktur ist mit einem das Eigenkapital ibersteigenden Verlust zu rechnen gewesen. Nach
der Unternehmensplanung wird sich der Effekt in nachfolgenden Geschiftsjahren voraussichtlich
umkehren.

2.5.Ertragslage

Das realisierte Ergebnis des Geschéaftsjahres im Grindungsjahr betrdgt TEUR -1.001. Den
Mietertragen in Héhe von TEUR 329 stehen Finanzierungskosten in Héhe von TEUR 175 und sonstige
laufende Aufwendungen in Héhe von TEUR 90. Einmalige Kosten fiir die Konzeptionierung und fiir
Vermittlungsgebiihren sind i. H. v. TEUR 1.065 angefallen. In den laufenden Aufwendungen sind
Verwaltungskosten i. H. v. TEUR 17 fir die Haftungs- und Geschaftsfiihrungsvergiitung der
Komplementdrin enthalten. Weder die Fondsgesellschaft noch die Komplementdrin beschiftigen
eigene Mitarbeiter. Die Geschaftsfiihrer der Komplementirin sind unentgeltlich tatig.

Als wesentliche Einflussfaktoren auf die Ertragslage kénnen die Mietertrige und die
Finanzierungskosten identifiziert werden. Diese sind durch langfristige Vertrige gesichert und damit
gut planbar.



2.6.Leistungsindikatoren

Der wesentliche finanzielle Leistungsindikator der Gesellschaft, sind die auf der Planungsrechnung
basierenden Ausschittungsquoten. Der bisherige Geschiftsverlauf entspricht den Erwartungen und
ist kanzeptbedingt durch ein negatives realisiertes Ergebnis gekennzeichnet.

Eine Steuerung der Gesellschaft durch andere finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren
erfolgt nicht.

Da sich die Gesellschaft noch in der Grilndungsphase befindet, sind finanzielle Leistungsindikatoren
nicht aussagekriftig.

2.7.Gesamtaussage

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ist geordnet.

3. Nachtragsbericht

Wesentliche Vernderungen der Vermégens- Finanz- und Ertragslage nach dem 31.12.2014 ergaben
sich nicht. Die vergangenen Monate waren geprigt von der Betreibung des aufsichtsrechtlichen
Zulassungsverfahrens. Zum Zeitpunkt der Abschlusserstellung war der Verkaufsprospekt noch nicht
erstelit.

4, Wesentliche Risiken im Berichtszeitraum und zur Steuerung dieser Risiken eingesetzte
Risikomanagementsysteme [Risikobericht})

Allgemein

Das wirtschaftliche Ergebnis ist von rechtlichen, steuerlichen, wirtschaftlichen und tatsichlichen
Umstinden abhdngig. Diese kdnnen sich (ber die Laufzeit der Beteiligung dndern und daher die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Fondsgesellschaft und somit auch die Liguiditit sowie die
Ausschiittungen an die Anleger negativ beeinflussen.

Markt- und Prognoserisiko

Die in die Prognoserechnung und den Investitionsplan einzustellenden Werte wurden detailliert
ermittelt, beruhen aber auf einer Reihe von Annahmen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass die
tatsdchlichen Werte in ihrer Hohe abweichen. Dieses Prognoserisiko nimmt mit zunehmendem
Prognosezeitraum erheblich zu. Insbesondere ist nicht auszuschlieBen, dass Ertragssteigerungen
nicht in dem prognostizierten Umfang eintreten und/oder Investitionskosten bzw. laufende Kosten
(z. B. nicht auf die Mieter umlagefdhige Betriebskosten} in gréRBerem Umfang als prognostiziert
anfallen und/oder eine Wertsteigerung der Immobilie nicht oder nicht in prognostiziertem Umfang
eintritt. Insbesondere ist es méglich, dass die Annahmen sich als unzutreffend herausstellen und die



anzunehmende Inflationsentwicklung von der tatsdchlichen Inflationsentwicklung negativ abweicht
oder liquide Mittel nur zu geringeren als den prognostizierten Zinssédtzen angelegt werden kénnen.

In den vorgenannten Fallen kénnte die negative Abweichung von den prognostizierten Werten zu
einer Verschlechterung der Liquiditdt, zu einem teilweisen oder vollstindigen Wegfall der
Ausschiittungen an die Anleger und zu einer Minderung der Rentabilitdt der Beteiligung fiihren.

Haftungsrisiko

Die Haftung der Anleger als Kommanditisten der Fondsgesellschaft gegeniiber Gliubigern der
Fondsgesellschaft ist ausgeschlossen, wenn und soweit die im Handelsregister einzutragende
Hafteinlage in Hohe von 10,00 % der Kommanditeiniage (ohne Agio) geleistet wurde. Erfolgen
Ausschiittungen, die zu einer teilweisen Riickzahlung der Hafteinlage fiithren, so lebt die Haftung der
Kommanditisten insoweit wieder auf.

Eine Nachhaftung bei Ausscheiden des Anlegers aus der Fondsgesellschaft ist gesetzlich
ausgeschlossen {§ 152 Abs. 6 Satz 2 KAGB).

Eingeschréinkte Handelbarkeit

Fir Anteile an der Gesellschaft existiert kein Handelsplatz der mit einer Wertpapierbirse
vergleichbar ist. Eine Ver3uflerung des Anteils durch den Anleger ist grundsitzlich moglich
insbesondere (ber sogenannte Zweitmarktplattformen.

Aufgrund deren geringer Handelsvolumina und der Zustimmungsbedirftigkeit durch die
Geschaftsfiihrung der Gesellschaft zum Verkauf ist ein Verkauf nicht sichergestellt. Der Anleger geht
mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein langfristiges Engagement ein. Er sollte daher bei seiner
Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden Risiken einbeziehen.

Es befinden sich keine Vermégensgegenstinde im Bestand, die schwer zu liquideren sind, und fiir die
deshalb besondere Regelungen gelten.

Adressausfallrisiko

Die In der Prognoserechnung angesetzten Mietertrdge basieren auf dem abgeschlossenen
Mietvertrag mit dem Generalmieter. Dieser Mietvertrag hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2034 und
eine feste Staffelmietvereinbarung. Es ist nicht auszuschlieBen, dass der Generalmieter seine aus
dem Mietvertrag obliegenden Pflichten teilweise oder ganz nicht erfiillt ~ beispielsweise wegen
Insolvenz — oder dass eventuell eine Neu- oder Anschlussvermietung notwendig wird und insofern
die auf Basis des abgeschlossenen Mietvertrags prognostizierten Mieten nicht eingenommen werden
oder geringer ausfallen.

Die Gesellschaft hat sich von der Solvenz des Generalmieters berzeugt und iiberpriift diese
regelmaRig.



Standort- und Objektrisiko

Im Falle des Verkaufs der Immabilie wird unter anderem die Wertentwicklung wesentlich fir die
WiederverduBerbarkeit und die erzielbaren Verkaufserlése sein. Die Wertentwicklung wird
mafigeblich von der Entwicklung des &rtlichen Marktes bestimmt werden. Insoweit sind die
Strukturentwicklung der Immobilie und deren Umfeld ausschlaggebend. Dabei sind insbesondere
heute noch nicht bekannte Kenkurrenzobjekte sowie Strukturverinderungen zu beriicksichtigen, die
insbesondere die Attraktivitdit der Immobilie fir potentielle Mieter und investoren nachteilig
beeinflussen kénnen.

Die Verkaufsprognose im Verkaufsprospekt stellt eine VerduBerung der Fondsimmobilie zum
31.12.2034 dar. Es steht nicht fest, dass ein Verkauf tatséchlich zu diesem Zeitpunkt und zu den zu
prognostizierenden Verkaufspreiseﬁ realisiert werden kann. Es kénnten darGber hinaus héhere als
kalkulierte Abschlége fiir Modernisierung oder Revitalisierung der Fondsimmeobilie notwendig
werden, die iiber die kalkulierten Vermarktungskosten bzw. die Mittel der Liquiditdtsreserve
hinausgehen. Dies wiirde die Rendite fiir den Anleger negativ beeinflussen. Zudem besteht das
Risiko, dass die tatsdchliche Wertentwicklung nicht die nicht wertbildenden Aufwendungen der
Fondsgesellschaft (bspw. also Dienstleistungsvergiitungen) ausgleicht.

Bei der Fondsimmobilie handelt es sich um eine Bestandsimmobilie, die nachtriiglich, d.h. nach
Vermietung der einzelnen Wohnungen nach Wohnungselgentumsgesetz (WEG) in 78
Sondereigentumseinheiten aufgeteilt wurde. Dies fiihrt dazu, dass ein im Zeitpunkt der Teilung nach
WEG vorhandener Mieter bei erstmaliger VerduBerung der von thm genutzten Wohnung gemai §
577 BGB ein Vorkaufsrecht hat. Wenn und soweit die Fondimmobilie als Ganzes verwertet werden
sollte, kann dies zu Einschrankungen der Verwertbarkeit fiihren.

Im Rahmen des Risikomanagement beobachtet die Gesellschaft laufend die Immobilienentwicklung
am ortlichen Markt.

Leverage und Finanzierungsrisiko

Der Gesamtaufwand der Fondsgesellschaft wird zum erheblichen Teil durch Fremdkapital finanziert.
Lt. Genehmigten Anlagebedingungen (Abschnitt 1 Ziff. 1 und 3 des Verkaufsprospekt) sind
Kreditaufnahmen sind bis zur Héhe von 60 % des Verkehrswertes der in der Gesellschaft befindlichen
Vermbgensgegenstinde moglich, wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme marktiiblich sind. Die
vorstehende Grenzen fiir die Kreditaufnahme gilt nicht wéhrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs
der Gesellschaft, l@ngstens jedoch fiir einen Zeitraum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.
Derzeit betrigt die Kreditaufnahme EUR 12,5 Mio. Die wesentliche Ausgabeposition der
Fondsgesellschaft stelit daher der Kapitaldienst (Zins und Tilgung) fiir das Fremdkapital dar. Die
Fondsgesellschaft hat zwei Bankdarlehen in Hohe von insgesamt EUR 7.725.000 aufgenornmen bzw.
wird diese von der Griindungskommanditistin (bernehmen.



Bei der ersten Tranche handelt es sich um das dem Verkidufer der Immobilie gewéhrte Darlehen der
HypoVereinsbank, UniCredit Bank AG, Miinchen, {im Folgenden auch ,HVB" genannt), welches die
Fondsgesellschaft unter Anrechnung auf den Kaufpreis {ibernommen hat {im Folgenden auch
.Tranche A” genannt). Die Ubernahme steht ausweislich der Vereinbarung jedoch unter der
aufschiebenden Bedingung, dass die Verwahrstelle der Kreditaufnahme zugestimmt hat und der
Bank der Fondsprospekt, die Anlagebedingungen und der Gesellschaftsvertrag vorgelegt wird. Dies
erfolgt erst mit Abschluss des Vertriehsanzeigeverfahrens bei der BaFin. Diese Tranche valutiert im
Zeitpunkt der Darlehensiibernahme in Héhe wvon kalkullert EUR 4.625.000. Nach den
Darlehenshedingungen fillt hierauf aufgrund einer Zinsfestschreibung bis 31.12.2017 Zins in Hahe
von 6,02 % p. a. an. Eine Tilgung ist bis zu diesem Zeitpunkt in H8he von EUR 300.000 p. a.
vorgesehen. Die Zinssicherung wurde mittels eines sog. Zins-Swaps geregelt. Sollte der
Darlehensvertrag vor diesem Zeitpunkt beendet werden, miisste die Gesellschaft einen daraus
entstehenden Schaden tragen, woraus nicht kalkulierte Kosten fiir die Gesellschaft resultieren
kénnen. Aus dem Zins-Swap kdnnte bei sinkenden Zinsen und vorzeitiger Auflésung der
Zinssicherung eine Zahlungsverpflichtung fir die Gesellschaft entstehen, weil in dieser Konstellation
der Zins-Swap einen negativen Wert hat, der bei einer Auflésung der Zinssicherung an die Bank
bezahlt werden misste. Hinsichtlich der vertraglich noch nicht fixierten Anschlussfinanzierung ab
dem 01.01.2018 wird mit einem Zins von 3,55 % p. a. und ab dem 01.01.2028 mit einem Zins von
4,00 % p. a. kalkuliert. Die Tilgung wurde mit dem Beginn der Anschlussfinanzierung annuitétisch zu
1,50 % p. a. und ab dem 01.01.2028 bis zum Ende der Laufzeit der Fremdfinanzierung mit 2,00 % p. a.
kalkuliert.

Die zweite Tranche mit einer Darlehensvaluta in HOhe von EUR 3.100.000 wurde von der
Fondsgesellschaft bei der HVB neu aufgenommen {im Folgenden ,Tranche B” genannt). Hier wird mit
einem Zinssatz von 1,30 % p. a. beginnend ab dem 01.06.2015 bzw. ab dem 01.01.2018 mit einem
Zins von 3,55 % p. a. und ab dem (01.01.2028 mit einem Zins von 4,00 % p. a. kalkuliert. Eine Tilgung
ist fiir die Zeit bis zum 31.12.2017 nicht vorgesehen. Ahnlich der Tilgung der ersten Tranche wird ab
dem 01.01.2018 annuitdtisch in Héhe von 1,50 % p. a. und ab dem 01.01.2028 bis zum Ende der
Laufzeit der Fremdfinanzierung mit 2,00 % p. a. kalkuliert. Zusitzlich zu den beiden HVB-
Darlehenstranchen hat die Melampus GmbH als der Verkdufer der Immohilie der Fondsgeselischaft
ein Darlehen (im Folgenden auch ,Tranche C" genannt) von insgesamt EUR 1.275.000 gewshrt.
Dieses Darlehen wird dazu eingesetzt, die Finanzierung der Anschaffungsnebenkosten sowie der
Grunderwerbsteuer zu ermdglichen sowie die Tilgung der oben beschriebenen ,Tranche A" bis
31.12.2017 abzudecken. Hierfiir wurde eine Verzinsung von 2,00 % p. a. vereinbart. Im Jahr 2018
werden prognosegemal EUR 55.000, ab dem Jahr 2028 jahrlich EUR 75.000 getilgt. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Bank aufgrund der Vertragsbedingungen die Darlehensvertrige
kindigt. Sollte insbesondere ein Zusammentreffen wvon Risiken dazu fdhren, dass die
Fondsgesellschaft fhren Kapitaldienst nicht mehr leisten kann, so kann die Bank als
grundpfandrechtlich gesicherter Kreditgeber die Fondsimmobilie verwerten. In diesen Fillen kann
die Insclvenz der Fondsgesellschaft und damit einhergehend der Verlust der Einlage nicht
ausgeschlossen werden.



Der eingesetzte Hebel {Leverage gem. § 300 Abs. 2 KAGB) betrdgt nach vollstidndiger Einzahlung des
Eigenkapitals 2,6. Aufgrund des negativen Eigenkapitals am Bilanzstichtag kann fiir diesen Zeitpunkt
keine sinnvalle Aussage bzgl. des Hebels gemacht werden.

Grinwald, 7. Oktober 2015

Garching 5LC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Griinwald
vertreten durch die Komplementérin

Garching SLC 2.2 Fonds Verwaltungs GmbH, Griinwald
vertreten durch ihre Geschafisfihrer

Jirgen lost Uwe Jost
Projektentwickler Projektentwickler
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

An die Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfilhrung und den Lagebericht der Garching SLC 2.2
Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Griinwald, fiir das Rumpfgeschéftsjahr vom
27. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014 gepriift. Die Priifung umfasst auch die Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des Kapital-
anlagegesetzbuchs (KAGB), der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und der ergén-
zenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und der Anlagebedingungen liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Darliber hinaus liegt die ord-
nungsgemahe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel-

nen Kapitalkonten in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurtei-
lung ber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und iiber den Lagebe-
richt abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 159 5. 1i. V. m. § 136 Abs. 1 KAGB und § 47
KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsdtze ordnungsméBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach
ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich
auf den Jahresabschluss unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften
und den Lagebericht wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.
Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Verwaltung des
Gesellschaftsvermogens insgesamt und dber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der

Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mdgliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der

a BDO BDO AWT GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise fur die Angaben in Jahresabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilan-
zierungsgrundsdtze und der wesentlichen Einschédtzungen der Geschiftsleitung sowie die
Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Die Ord-
nungsméBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den
einzelnen Kapitalkonten gemdh § 159 S. 1 i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB und § 47 KAGB haben
wir auf Basis einer Priifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems und
von aussagebezogenen Priifungshandlungen Gberwiegend auf Basis von Stichproben beurteilt.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere

Beurteilung bildet.

Priifunesurteil

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschiuss fiir das Rumpfgeschaftsjahr vom 27. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014
den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags. Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ist
die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital-
konten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemah erfolgt. Der Lagebericht steht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss und vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend
dar.

Minchen, den 7. Oktober 2015
BDO AWT GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

ppa. D. Schmiederer J. Zimmermann
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

H BDO BDO AWT GmbH Wirtschaftspriifungsgeselischaft



